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時代揀選了它，它就是太子道西 190 至 220 號，背面是花墟道，原先是

一列 16 幢戰前唐樓群，戰後部份建築物拆卸重建，剩下 10 幢（ 190 至

204 號及 210 至 212 號），它受市建局青睞豪花億元活化，正正因為它

是香港市區現存最大的相連戰前唐樓群，還有 Art Deco 作賣點，被評

為二級歷史建築。這唐樓群由比商上海義品地產公司興建、比利時籍法

國設計師 G. van Wylick 設計， 1932 年落成， Wylick 曾居港 14 年，在

香港設計了很多建築物，如九龍塘聖德肋撒堂，也參與過豪宅建築，如

余東璇的 Eucliff 和九龍塘巴芬道豪宅等等（巴芬道英文 Belfran Road

正是比利時及法國的縮寫）。  

Art Deco 風格  中西合璧 

Art Deco 起源於法國，在法國共經歷三個階段， 1929 年正是提倡流線

型風格的 Art Deco 最後時期，呼應工業時代的部份符號，唐樓群也屬

於這時期的建築風格， 190 號的長長流線型懸臂式露台是最佳演繹。跟

建築師探索這組唐樓群的裝飾藝術風格，最先留意到的必是樓身外牆的

半月形圖案浮雕，香港建築師學會古蹟及文物保育委員會前主席林中偉

說：「 Art Deco 喜用簡約線條、幾何圖案，直線、橫線、方形、菱形、

三角形是常見的表現形式。」當線條、幾何不斷重複，就達到簡約而不

簡單的裝飾效果，樓內門窗線腳、簷口、建築腰線、頂角線，在在都是

Art Deco 風格。這組戰前唐樓群是廣州式騎樓建築，是中西合璧的產物，

騎樓跨出行人路形成長長迴廊，在潮濕多雨的華南氣候裏，替路人遮陽

遮風擋雨。  

暫時，整個唐樓群只有 202 至 204 號完整地完成活化，手摸木扶手，腳

踏水磨石樓梯，一口氣到達頂層四樓，林中偉指向透光的天花，「這是

很聰明的設計，天台有個離地吋許、尺寸比天花框略大的石屎蓋蓋着，

這樣便可為頂層採光及透風，卻又不會滲雨水進來。」市建局進行活化

前曾作深入調查，不過唐樓群的原圖則在戰時已燒毁，僅靠三兩張當年

落成時的黑白照片存真，查建築條例查地圖問專家，估計當時入住者是

中產身份，照片裏附近再無建築物，跟現在車水馬龍的太子道西，形成

強烈對比。樓宇一開賣就打着「摩登公寓」這個漂亮名堂，唐樓群地理

位置也很微妙，正正位於深水埗平民地帶和九龍仔豪宅群中間，又同時

跟兩者保持少許距離，市建局規劃及設計總監馬昭智說：「樓宇分層出

售是 1950 年代的事，在這組唐樓群落成的年代，業主必須整幢購買，

一般人根本無力負擔，但社會上又存在着一班中產階級，租屋便是折衷
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方法。」當時的樓蓋得不高，唐樓群樓高四層，一梯兩伙共 64 個單位，

千呎單位，露台就佔了 200 呎，「一般人對唐樓的印象就是無廚廁，這

裏雖是唐樓，但格局是一房一廳一廚一廁，其實算是洋樓了，相信是針

對單身中產的。」目標住客是月入逾 $400 人士，住客未必是白領但也相

距不遠。  

細心看已完成翻新的 202 至 204 號，露台有的封閉，有的按原來式樣，

馬昭智解釋：「在人口越來越多時，住客就封閉露台以增加居室空間，

希望在地舖上面的六個單位，能呈現昔日居住面貌的演變過程。」活化

準則是保留它的特色，逾 80 年的歷史建築，現今結構依然良好。  

 

社聯租用  社企用途 

整幢 204 號的租戶 Good Point，背後是香港社會服務聯會（社聯），再

分租 4 個單位，地舖是將開業的素食餐廳「五季禪食」，一樓是專售公

平貿易及綠色產品的「天經地義」，二樓是文化藝術展場「走馬燈」，

三樓是提供長者服務的基督教香港信義會「金齡薈」，社聯高級經理譚

穎茜說：「活化定位為發展文化藝術，一般社企根本很難爭取到市區空

間經營，成立 Good Point 便為它們提供空間。花墟歷史悠久，九龍塘中

產，太子草根，這裏位置居中，易凝聚人群。」  

金齡薈中心主任彭慧心說，當時界限街以北是新界，唐樓群則位於界限

街以南，新界人拿着菜蔬鮮花到邊界擺賣，漸漸形成花墟（今花墟公園），

後來集中到現今花墟道、園藝街、園圃街。金齡薈未來會舉辦導賞團，

除花墟外，更會帶隊賞古樹、談本地足球史及渠務史等本區故事。一座

老建築物 80 年後幾番新，集購物、地區掌故及文化藝術於一身，是老建

築，也是香港人之幸。  
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